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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 671 a pozemku parc. €. 1514; 1515 v obci Novy Bor, okres
Ceska Lipa, katastralni izemi Novy Bor na listu vlastnictvi ¢. 231.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely dédického tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 671

Adresa pfedmétu ocenéni: Husova &.p. 671, Novy Bor, okres Ceska Lipa
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Novy Bor

Ulice: Husova

Katastralni uzemi: Novy Bor

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
17.01.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Ale§ Novak. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Ptitomna osoba prohlidce - pozlstala dcera.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Krupka Milan, Husova 671, 47301 Novy Bor
Nemovitosti:

Rodinny déim &.p. 671 a pozemek parc. &. 1514; 1515 v obci Novy Bor, okres Ceska Lipa, katastralni
uzemi Novy Bor na listu vlastnictvi €. 231.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba mé& 1 nadzemni podlazi. Dim je ¢aste¢né

podsklepeny. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini
cca 40 cm. Stropy jsou dievéné tramove, stiecha je sedlova, krytina je plechova s natérem a klempiiské
prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové bez finalni omitky a zatepleni plasté

neni provedeno.

Objekt byl postaven na zéklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1985.

Vady rodinného domu:

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad

okna: podstandardni prvek
rozvody: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukeci.

Dispozice rodinného domu je 3+1.

Ptizemi

Pokoj Obyvaci pokoj 23,20 m?
Ostatni prostory Chodba 14,00 m?
Kuchyng Kuchyng 6,30 m?
Koupelna, WC Koupelna 6,10 m?
Pokoj Pokoj 11,50 m?
Pokoj Pokoj 15,40 m?
Ostatni prostory Komora 3,00 m?
Piislusenstvi Garaz 16,50 m?
sklep

Prislusenstvi Sklep 13,00 m?
Podlahova plocha 79,50 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 109,00 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievéna zdvojena. Obytné mistnosti jsou orientované na jih,
zapad. Kuchyiiské vybaveni tvofi elektricky sporak, kuchyfiska linka bez vestavénych spotiebict. V
koupelné se nachazi klasickéa vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete
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jsou vostinové, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi
lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: lino

mistnosti: lino, vlysky
koupelna, we: cementovy potér
kuchyné: lino

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii krb.

Do domu je zavedena elektifina o napéti 230 a400 V a je doddvéana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni
zajistuje plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 1131 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny zdénym
plotem., Pozemek je oploceny zivym plotem., Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupki.
a Pozemek je oploceny difevénym plotem s podezdivkou. Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné
dfeviny. Na pozemku se ddle nachazeji vedlejsi stavby - zapustény ovalny bazén.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo
1332/1
Rodinny dim je postaven na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

ostatni plocha Meésto Novy Bor, ndm. Miru 1, 47301 Novy Bor

V lokalit€ je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze ¢aste€na vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V mist¢ je pouze ¢aste€na vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti a
posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastdvka MHD a déalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moZznosti jsou dobré
na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis




Popis
rodinného
domu

Popis
vnitinich
prostor

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni castecné
PENB

Dtim byl postaven v roce 1985

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady
Konstrukce

Tloust’ka obvodové konstrukce

betonové izolované
cihlova

40 cm

Stropy dfevéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky Stukové
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
Vady domu stf-echa: zastaraly prvek
zdivo: bez vad
okna: podstandardni prvek
rozvody: zastaraly prvek
Dispozice 3+1
Typ oken dievéna zdvojena

Piislusenstvi oken

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, zapad

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe dievéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvefe vostinové
Osvétlovaci technika lustry

) Pfizemi
Popis mistnosti a rozméry v m? . S .

Pokoj Obyvaci pokoj 23,20 m?




Ostatni prostory Chodba

14,00 m?

Kuchyné Kuchyné 6,30 m?
Koupelna, WC Koupelna 6,10 m?
Pokoj Pokoj 11,50 m?
Pokoj Pokoj 15,40 m?
Ostatni prostory Komora 3,00 m?
Ptisludenstvi Garaz 16,50 m?
sklep
PiisluSenstvi Sklep 13,00 m?
Podlahova plocha 79,50 m?
Podlahova plocha v¢. piisludenstvi 109,00 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

Reseni ohfevu vody v domé

zaveésné radiatory

bojler

Podlahy v domé

Popis stavu

chodba: lino

mistnosti: lino, vlysky
koupelna, wc: cementovy potér
kuchyné: lino

pred rekonstrukci

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1131 m?

Trvalé porosty
Vedlejsi stavby

Sklon pozemku
Oploceni

Pristupova cesta k objektu

ovocné dfeviny, okrasné dfeviny
zapus$tény ovalny bazén

rovinaty

zdény plot, zivy plot, pletivo do ocelovych sloupktl, dievény

plot s podezdivkou

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci jizni okraj obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
Vybavenost specializovanymi obchody; v mist¢ jsou dostupné zakladni a

stfedni skoly véetné specializovanych zafizeni; v misté je pouze




¢asteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
pouze Castecnd vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdalezitéjsi ufad/afady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD a déalkovych spojii v dochazkové
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,

Qi o

iné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.01.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Novy Bor
Katastralni uzemi: Novy Bor
Pocet obyvatel: 11 412

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 107,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi vyjmenované v 1,01

obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznicni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Og = 1 431,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka | -0,02
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu | 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce S poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
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8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce Vv 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,050

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba | 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Il -0,02
74dna obcCanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna 1 -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho | 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. I 0,00

1
Index polohy Ip=Py*(1+> Pi)=0,970

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,019

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,951
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1. Nemovitosti LV 231

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkt ve funkénim celku vp = 1 131,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R=(200+0,8*1131,00)/1131,00=0,977

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,970 = 0,951

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

Zattidéni ZFKk(lé'/r(fzr]la Index  Koef. lflpgc /fszn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1431,- 0,951 1 360,88
Typ Nézey Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 1514 162 1 360,88
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,977 1 329,58 215 391,96
§ 4 odst. 1 zahrada 1515 969 1 360,88
Reduk¢ni koeficient R = 0,977 1329,58 1288 363,02
Stavebni pozemky - celkem 1131 1 503 754,98
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1.2. Rodinny dum ¢.p. 681

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Liberecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stari stavby: 40 let
Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 24): 3870,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
ptizemi: 13*5,7+5,7*5,3+5,4*4 = 125,91 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
piizemi: 125,91 m? 2,80 m
Obestavény prostor
OPp: (13*5,7+5,7*5,3+5,4*%4)*(2,9) = 365,14 m®
OPz: 5%3*2 = 30,00 m®
OPs: (13*5,7+5,7*5,3+5,4*4)*(0,8/2) = 50,36 m?
Obestavény prostor - celkem: = 445,50 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 125,91 m?
Zastaveénd plocha vSech podlazi: P = 125,91 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm | -0,02
4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00
7. ZaKkl. ptislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvotici piislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav
Koeficient pro staii 40 let:
s=1-0,005*40=0,800
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Index vybaveni lv=(1+ > Vi)*V13*0,800 = 0,541
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 870,- K&/m?® * 0,541 =2 093,67 K&/m?3
CSpP=OP*ZCU * IT* Ip = 44550 m® * 2 093,67 K&/m® * 0,980 * 0,970= 886 653,12 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 886 653,12 K¢
1.3. Bazén venkovni

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 21. Bazén venkovni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 22,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m®] = 6 582,78
PIna cena: 22,00 m® * 6 582,78 K¢&/m® = 144 821,16 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 25 roku )

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokl

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/40 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nakladova cena stavby CSn = 54 307,94 K¢
Koeficient pp * 0,951
Cena stavby CS = 51 646,85 K¢

Bazén venkovni - cena zjiSténa
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1.4. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 1 503 754,98
Celkova vymeéra pozemku m? 1131,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 100,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 132 958,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 8 642,27
Porosty = 8 642,27 K¢
Nemovitosti LV 231 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1503 754,98 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim &.p. 681 886 653,12 K¢
1.3. Bazén venkovni 51 646,85 K¢
1.4. Porosty 8 642,27 K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 946 942,24 K¢

Nemovitosti LV 231 - cena zjisténa celkem 2 450 697,22 K¢

Rekapitulace ceny zjisténé

1. Nemovitosti LV 231 2 450 697,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 1 503 754,98 K¢&
1.2. Rodinny diim ¢.p. 681 886 653,- K¢
1.3. Bazén venkovni 51 647,- K¢
1.4. Porosty 8 642,- K¢
=2 450 697,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 2 450 697,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: Dva miliony Ctyfi sta padesat tisic sedm set K¢

2 450 700,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Husova &.p. 671, Novy Bor, okres Ceska Lipa

Husova &.p. 671, Novy Bor, okres Ceska Lipa
. K2 - podlahov4 K4 - ploch K6 - CSOB
¢ K1 - lokalita podlahovd| i _stay plocha | s _jing | €0~ €50
plocha pozemku Index
Ocenovany Husova &.p. 671, ardz, skle
\% 7
ovaty Novy Bor, okres 80 m? pied rekonstrukci| 1131 m? £ oo p,’ 216,8
objekt o, zapu$tény bazén
Ceska Lipa
Zizkova &.p. 254,
1 Novy Bor, okres 170 m? pied rekonstrukci| 613 m? dvoj garaz 207,6
Ceska Lipa
Zizkova &.p. 714, k4 cards +
velka garaz
2 Novy Bor, okres 159 m? velmi dobry 261 m? ragarazT | 913
Cesk Lipa sutérén soudasti
Rumburskych
3 hrdint €.p. 646, 160 m? dobry 953 m? gardz soucasti 2076
Novy Bor, okres nemovitosti '
Ceska Lipa
Husova ¢.p. 580, Sastodns
4 Novy Bor, okres 180 m? pred rekonstrukci 803 m? . 206,4
Ceska Lipa podsklepené
Tkalcovska ¢€.p.
5 472, Novy Bor, 180 m? pied rekonstrukci| 830 m? garaz, sklipek 206,4
okres Ceska Lipa
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C. [Cena Koef. |Cena po|K1l K2 K3 (K4 K5 K6 K1x...x K6 Cend
pozadovana [redukce |redukci |lokalita [podlahova [stav [plocha  |jiné CSOB ocefiovaného
resp. na na plocha pozemku Index objektu
zaplacena za[pramen |pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnani

1 (16 470,59 16 24 549,59 K¢
K¢ 1 (470,59 1 0.96 |[0.95| 0.79! 0.972 0.96 |0.670910976

K¢

2 |28 930,82 28 34 865,42 K¢

K¢ 1 (930,82 1 0.96 1.2 0.7 1.05 0.98 | 0.8297856
K¢

3 |26 250,00 26 28 410,91 K¢

K¢ 1 (250,00 1 0.96 1.1] 093 0.98° 0.96 |0.923940864
K¢

4 |22 222,22 22 30 399,84 K¢

K¢ 1 [222,22 1 095 [(0.98( 0.87 0.95 0.95 |0.730997925
K¢

5 [25 277,78 25 33 140,34 K¢

K¢ 1 [277,78 1 0.95 (0.98( 0.88 0.98 0.95 | 0.76274968
K¢

Celkem pramér 30273,21 K¢

Minimum 24 549,59 K¢

Maximum 34 865,42 K¢

Smérodatna odchylka - s 4 048,23 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 26 224,98 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 34 321,45 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

[Komentafe:

‘[K4; ¢.1] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

°[K5; ¢.1] garaz na pozemku

°[K3; ¢.2] srovndvana nemovitost je znatelné lepsi

*[K4; ¢.2] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

°[KS5; ¢.3] garaz soucasti nemovitosti

Na zédklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

30 273,21 K¢/m?

* 80 m?

=2421857K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2422 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
2450 700,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

2422 000 K¢

Zjisténa cena a cena vzeSla z pfimého srovnani vykazuji minimélni odchylku, znaci ptesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu
zpracovatele tfeba zdivodiovat.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 671 a pozemku parc. €. 1514; 1515 v obci Novy Bor, okres
Ceska Lipa, katastralni izemi Novy Bor na listu vlastnictvi ¢. 231.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvyklad cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2 422 000,- K¢

Slovy: dvamiliony¢tyfistadvacetdvatisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Ale§
Novak, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.01.2025

Ing. Ales Novak Martin Malek Frantisek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku u¢tovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona €. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym Cislem 096906/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
19.01.25 6:59

Informace o pozemixu | NahliZeni do kalastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastraini tzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m]:

Typ parcely:
Mapaovy list:
Urceni vymeéry:
Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

51507
Nowy Bor [561860)C

"
Q
<
(o]
0
2
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(=]
=l
("2
Pl

[
-

g

Parcela katastru nemovitosti

:

Ze souradnic v S-JTSK

zahrada

Krupka Milan, Husova 671, 47301 Novy Bor

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPE)J

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo soudcovske

Zastavni pravo z rozhodnuti spravnibo organu

Jiné zapisy

Drazebni vyhlaska

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Narfizeni exekuce - Krupka Mifan

[ SIS TR SRREY JUERY. SIS IR

P LY O SEUEY P SESI SESOSS I WO CECEe

LV SR JUR L.
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19.01.25 6:57 Informace o pozemiu | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 15142
Obec: Nowy, Bor (561860}
Katastralni (zemi: Nowy Bor [707155}
Cislo LV 231
Viyméra [m?]: 162
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba
Budova s cislem popisnym: Nowvy Bor [407071]d; €. p. 671; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p.€ 1514
Stavebni objekt: Lp&nd
Ulice: Husova™
Adresni mista: Husova € p 6710

Vlastnici, jini opravnéni

| Viastnicke pravo Podil

| Krupka Milan, Husova 671, 47301 Novy Bor
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidovane BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

yp
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Ortofoto mapa
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Vyrez z povodiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zizkova &.p. 254, Novy Bor, Cena dle KS 2 800 000 K¢
okres Ceska Lipa

Pravni udinky ke dni ~ 04.12.2023 Cislo Fizeni V-7028/2023-501

Vlastnictvi Jiné Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 613 m? Stav Pted rekonstrukci

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V

Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel UZitna plocha 170 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vetejna kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Plyn Ano

podlazi domu

Voda Vodovod

Nabizime k prodeji rodinny dim 5+1, dvé garaze, v Novém Boru v Arnultovicich, na klidném misté. Topeni je tstfedni
s plynovym kotlem, voda je napojena na méstsky vodovod, odpady jdou do kanalizace. El proud 220V/380V. V zadni
¢asti domu jsou nova plastova okna. V domé jsou vyménéné ptivodni radiatory za deskové. Je zde maly sklipek, vhodny
k uskladniovani potravin. Z chodby se jde do obyvaku, ktery lze propojit s kuchynkou a jidelnou. Koupelna je mensi,
vhodna k rekonstrukei spole¢né s pradelnou , kde je umistén plynovy kotel. Do patra vedou dievéné schody, kdy na
mezaninu je jeden pokoj. V patie je loznice s dalsimi 3 mens$imi pokojiky. Krovy domu jsou v potadku, stfecha je
eternitova s malou plochou, takZe investice do nové krytiny nebude finanéné pfili§ naro¢na. Domek bude vhodny k
rekonstrukei, i kdyz i nyni je obyvatelny. Zahrada ma vyméru 486m?, jsou na ni dvé garaze zapsané na katastru jako
stavebni parcely (dohromady 38m?). Jedna se o klidnou lokalitu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zizkova ¢&.p. 714, Novy Bor, Cenadle KS 4 600 000 K¢
okres Ceska Lipa

Pravni ucinky ke dni ~ 17.05.2024 Cislo Fizeni V-2905/2024-501

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 261 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

UZitna plocha 159 m?

Prodej rodinného domu 189m2 + Garaz s pozemkem 261m2  Nabizime timto samostatny RD k prodeji v klidné ¢asti
Nového Boru ( Arnultovice ) , kdy tato nemovitost prosla rozsahlou rekonstrukei v roce 2017. Jedna se dispoziéné o 5+1
s velkou prostornou garazi v suterénu celé nemovistosti, ktera se d4 zaroven vyuzit k podnikani vzhledem k zdzemi které
poskytuje v€. WC a sprchy. V patie se nachazi hezka moderni kuchyn s troubou a sklokeramickou deskou , ktera je
propojend mistnosti kde se nachazi jidelna s krbem navazujici na prostorny obyvaci pokoj z kterého je moznost vyjit na
terasu. Rodinny dim disponuje hezkou koupelnou s rohovou vanou , ktera poskytuje majitelim veskery komfort a
zazemi. V tomto patfe jsou situovany také tii prostorné loznice, které poskytuji soukromi v§em obyvateliim tohoto RD.
Vjezd do garaze je z ulice Zizkova a je ovladan el. posuvnymi vraty na dalkové ovladani, kdy pied garazi 1ze pohodlng
zaparkovat. Druhy vjezd na pozemek je z bo¢ni ulice a lze na ném takzéz zaparkovat jedno osobni vozidlo. Pozemek je
oplocen a také ho chrani po celém obvodu vzrostlé tije, které poskytuji majitelim soukromi. Diim je kompletné zateplen
a jsou zde nainstalovany plastova okna a dvete. Topeni a ohiev vody je feSen plynovym kotlem. V dosahu této
nemovitosti se nachazi détské hiisté, skolka do 20 m a zakladni $kola do 100m a autobusové a zelezniéni nadrazi je ve
vzdalenosti 500m Prodej je realizovan pfimo majitelem nemovitosti tzn. bez provize realitni kancelafe a jsme schopni
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Rumburskych hrdint €.p. 646, Cena dle KS 4200 000 K¢&
Novy Bor, okres Ceska Lipa
Pravni udinky ke dni ~ 15.12.2023 Cislo Fizeni V-7396/2023-501
Poznamka k cené Cena zahrnuje kompletni pravni  Konstrukce Cihlova
servis a provizi RK
Plocha pozemku 953 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V
Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy UZitna plocha 160 m?
kotel, Kotel na tuhé paliva
Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod
podlazi domu
Voda Vodovod

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim 5+1 v katastralnim uzemi Arnultovice u Nového Boru — ulice Rumburskych
hrdind. Dim stoji na vlastnim oploceném pozemku o celkové rozloze 953 m?, zastavéna plocha domu ¢ini 115m?. Dim
je z vétsi ¢asti podsklepeny. Prvni nadzemni podlaZi nabizi u vstupu do domu garaz, chodbu, toaletu, kuchyn a
prosklenou jidelnu se vstupem na zahradu. V mezipatfe je prostorny obyvaci pokoj s krbem a terasou s vyhledem do
zahrady. V prvnim patie je koupelna s vanou, oddélena toaleta, komora, dva pokoje a loznice s balkonem. V suterénu
domu je pradelna, kotelna, dilna a dalsi skladovaci mistnosti. Dlim je v udrZzovaném stavu. Vytapéni domu zajistuje
plynovy kotel v suterénu a jako dopliikové topeni slouzi krb v obyvacim pokoji. Tepla uzitkova voda je z bojleru. Dim
je napojen na veskeré inZenyrskeé sité tj. elektro 220/380 V, plyn, vodovod a kanalizaci. Hodnota PENB je nyni uvedena
G, protoze PENB se nyni zpracovava a jakmile bude zndma konkrétni hodnota, bude doplnéna. Na pozemku najdeme
mnoho okrasnych a ovocnych dievin, terasu s markyzou, ktera je umisténa u jidelny, sklenik a zdénou ktilnu. Pro vice
informaci mé nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Husova ¢.p. 580, Novy Bor, Cenadle KS 3999 999 K¢
okres Ceska Lipa
Pravni udinky ke dni ~ 21.06.2023 Cislo Fizeni V-3597/2023-501
Poznamka k cené cena véetné provize a pravniho  Konstrukce Cihlova
servisu
Plocha pozemku 803 m? Stav Pted rekonstrukci
Typ objektu Patrovy Uzitna plocha 180 m?

Prodej cihlového, castecné podsklepeného rodinného domu z roku 1933 urceny k rekonstrukci ve vyhledavané lokalité
Lesna v Novém Boru. V 1.NP se nachazi bytova jednotka o dispozici 3+kk (pokoj s kuchyni, obyvaci pokoj, loznice a
koupelna s toaletou). Podlahy v pokojich dievéné v koupelné dlazba. Do 2.NP vstupujeme po betonovém schodisti do
druhé bytové jednotky o dispozici také 3+ kk. V pristavku toaleta a moznost dod€lani druhé koupelny. Podlahy také
dievéné. Do podkrovi, které vybizi k dobudovani vestavby vstup po dievéném schodisti. V 1.NP lokalni topeni WAW a
2.NP topeni ustiedni plynové. Diim je napojen na vodu, kanalizaci, elektfinu a plyn. Ohiev vody zajistuje plynovy kotel.
Krov sedlovy, krytina eternit, okna plastova s dvojskly. Celkova plocha pozemku 803 m2 z toho zastavéna 122 m2.
Mésto lezi na zelezniéni trati 080 z Bakova nad Jizerou a Ceské Lipy do Jedlové a na jeho tizemi se nachazi jedina
zelezniéni stanice Novy Bor obsluhovana dalkovou linkou R22 a regionalni linkou L4. Severovychodné od Zelezni¢ni
stanice je pfi tfidé B.Egermanna autobusové nadrazi, které spolecné s dal§imi 31 autobusovymi zastdvkami na tizemi
mésta obsluhuji pfedevs§im linky Integrovaného dopravniho systému Libereckého kraje (IDOL). Novy Bor je také
vyznamnou kiizovatkou silnic I/9 a I/13 vedenych po obchvatu a déle silnice 11/268 vedené pfimo centrem mésta. Je zde
1ékatské stiedisko, Skoly, Skolky, supermarkety a veSkera obcanska vybavenost. V okoli mésta je fada turistickych
lokalit, pfedné hora K1i¢, nebo nedaleky Sloup v Cechéch se skalnim hradem, zamkem a divadlem. Je zde fada
vyznaéenych turistickych map a cyklotras.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tkalcovska ¢.p. 472, Novy Bor, Cena dle KS 4550 000 K¢

okres Ceska Lipa
Pravni udinky ke dni ~ 12.05.2023 Cislo Fizeni V-2753/2023-501
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 830 m?
Stav Pied rekonstrukci Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Vytapéni Ustfedni vytapéni
UZitna plocha 180 m? Poloha nemovitosti Klidna &4st obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Rodinny dim 180 m?, pozemek 830 m?, Novy Bor, Tkalcovska ulice. Prodej rodinného domu v Novém Boru, v pfijemné
lokalité Na Hiebence. Nemovitost se zahradou umisténa v klidné ulici, se zastavbou uré¢enou k rodinnému bydleni.
Samotny dim a samostatna garaz se nachazeji v dobrém uzitném technickém stavu, pfed rekonstrukci. Pfizemi sestava
ze vstupni verandy, s vnitini chodbou, ze které vstoupime do kuchyné a nasledné obyvaciho pokoje. Dale zde mame
malou loznici, koupelnu, vystup do zahrady, ptfizemni sklad a podzemni klenbovy sklipek. V prvnim patie jsou dvé
loznice, piida a vystup do podkrovi. Celodenné oslunéna zahrada v rovinném profilu se vzrostlymi ovocnymi stromy a
okrasnymi kefi poskytuje majiteliim dostatek relaxace a moznosti k seberealizaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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